m ‘ Bank Pekao Numer oferty: 150/7357/0OLS

Rzeszow
ul. Juliusza Stowackiego 5

Wojewoddztwo: Podkarpackie Powierzchnia: 2314,25 m? Kategoria: Budynki

Funkcja: biurowo - ustugowa Status: z najmem zwrotnym

Opis nieruchomosci

W przygotowaniu do sprzedazy jest atrakcyjna nieruchomos$¢ potozona w centrum Rzeszowa przy ul. Stowackiego
5, sktadajaca sie z dwdch dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych 1013/14 i 1017/7 z obrebu Rzeszow
Srédmiescie, o tacznej powierzchni 1.290 m2, oddanych w uzytkowanie wieczyste, zabudowanych budynkiem
ustugowo-biurowym o trzech kondygnacjach nadziemnych i jednej podziemnej oraz funkcjonalnie zespolonego z
tym budynkiem lokalu uzytkowego potozonego na parterze i 1 pietrze przylegtego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Stowackiego 7a. £aczna powierzchnia uzytkowa catego kompleksu - budynku i lokalu
wynosi 2.314,25 m2. Dodatkowo w sktad sprzedawanej nieruchomoséci wchodzi garaz na dwa samochody o
powierzchni 46,14 m2, zlokalizowany na parterze sasiedniego budynku mieszkalnego (wjazd od ul. Grodzisko).
Przedmiotem sprzedazy jest prawo wieczystego uzytkowania gruntu, prawo wtasnosci potozonego na tym gruncie
budynku oraz spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego i spétdzielcze prawo do garazu. Budynek zostat
wzniesiony w 1994 r. w konstrukcji murowano-zelbetowej. Fundamenty zelbetowe. Sciany zewnetrzne
warstwowe murowane, Sciany wewnetrzne pustak, $ciany dziatowe z cegty dziurawki. Schody - Zelbetowe,
ptytowe, wylewane. Dach - stanowi elewacje budynku w postaci ptaszczyzn z ptytek lastriko uktadanych na
stojakach ze stali kadmowej. Pokrycie dachu - papa. Wykonczenie zewnetrzne - fragmenty elewacji z cegty
klinkierowej, pozostata czes¢ elewacji z tynkéw wykonanych na bazie zywic epoksydowych utozonych na siatce z
tworzywa sztucznego. Stolarka okienna z PCV. Nieruchomosc¢ zapewnia miejsca parkingowe zlokalizowane przed
budynkiem - 7 sztuk.
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Stan prawny

Dla nieruchomosci gruntowej i budynku zatozona jest ksiega wieczysta, prowadzona przez VIl Wydziat Ksiagg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Rzeszowie. Wedtug ksiegi wieczystej nieruchomosé stanowi grunt sktadajacy sie
z dziatek ewidencyjnych oznaczonych numerami 1017/7 oraz 1013/14, o tacznej powierzchni 0,1290 ha, oddany
w uzytkowanie wieczyste do 5.12.2089 r. i budynek bedacy odrebng nieruchomoscia. W ksiedze wieczystej
wystepuje niezgodnos¢ w zakresie powierzchni dziatki nr 1013/14: wpisano 0,1269 ha, a w ewidencji gruntow
0,1257 ha, taczna powierzchnia jest zgodna. Widnieje niescisto$¢ co do funkcji budynku - budynek mieszkalny z
Domem Harcerza, a obecnie budynek petni funkcje biurowo-ustugowa. Dziat Il ksiegi wieczystej zawiera wpis
ograniczonego prawa rzeczowego zwigzanego z inng nieruchomoscia dot. stuzebnosci przejazdu i przechodu
pasem o szerokosci 3 metrow od strony ulicy Zamknietej przez dziatke nr 1013/14 na rzecz kazdoczesnych
wtascicieli dziatki nr 1013/13. Dziat IV ksiegi wieczystej jest wolny od wpiséw. Dla spotdzielczych wtasnosciowych
praw do lokalu uzytkowego i garazu nie zostaty zatozone odrebne ksiegi wieczyste - ksiega wieczysta prowadzona
jest dla nieruchomosci gruntowej, na ktérej potozony jest budynek, w ktorym znajduja sie te lokale. Nieruchomosé
opisana w ksiedze wieczystej sktada sie z 17 dziatek o tagcznej powierzchni 0,4455 ha. Nieruchomo$¢ stanowi
wtasnos¢ Spoétdzielni Mieszkaniowej Budowlanych w Rzeszowie oraz wtascicieli wyodrebnionych lokali. Czes$¢
powierzchni uzytkowej budynku o wielkosci 368,85 m2 oraz powierzchnia elewacji pod reklamy sg przedmiotem
umow najmul.

Szczegéty
Piwnica: tak Rodzaj miejsca parkingowego: Ogrzewanie: CO miejskie
Garaz, Miejsce parkingowe
Rodzaj budynku: Biurowo-handlowy Cenazam? - PLN Rodzaj wejscia: Z ulicy
Dziatka: 0 m? Stan prawny: Wtasnosé Stan prawny gruntu: Uzytkowanie

wieczyste

Uwarunkowania planistyczne

Obszar, na ktérym potozona jest nieruchomos$c¢ nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Dokumentem okreslajgcym ogdlne zasady zagospodarowania przestrzennego
na tym obszarze jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rzeszéw,
przyjete Uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzes$nia 2023 r. Obszar oznaczony jest
jako A.MU.1 - granice stref urbanistycznych, obszary wielofunkcyjne w strefie sSrédmiejskiej. Budynek nie jest
objety ochrong lub opiekg zabytkdéw w mysl Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003 r.
Nieruchomos$c¢ znajduje sie na obszarze rewitalizacji w rozumieniu art. 8 ustawy o rewitalizacji, nie znajduje sie w
Specjalnej Strefie Rewitalizacji w rozumieniu art. 25 ustawy o rewitalizacji, nie jest objeta prawem pierwokupu
nieruchomosci.
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Lokalizacja

Nieruchomosé potozona jest przy ulicy Stowackiego 5
w Rzeszowie 3 min spacerem od Rynku. W najblizszym
sgsiedztwie dominuje zabytkowa zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i handlowo-ustugowa: e
od poétnocy: Kasa Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego, nastepnie ulica Grodzisko i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna; ¢ od wschodu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ulica Baldachowka,
Miejski Rzecznik Praw Konsumentéw, ul. Wierzynka, a
nastepnie Plac Garncarski; e od potudnia: Skwer
Kazimierza Gorskiego, nastepnie ulica Krdéla
Kazimierza i parking, a za nim Ratusz; ¢ od zachodu:
ulica Stowackiego i ulica Ksiedza Feliksa Dymnickiego,
nastepnie budynek ustugowo-handlowy m.in.
Biedronka, Browar Manufaktura, hotel Metropolitan
oraz Instytut Pamieci Narodowej w Rzeszowie.
Dogodny dostep zapewniony jest zaréwno prywatnymi,
jak i publicznymi srodkami transportu. Wjazd na teren
nieruchomosci mozliwy jest od zachodu, od ul.
Stowackiego oraz od pdétnocy - od ul. Zamknietej.
Najblizszy przystanek komunikacji miejskiej, Szopena
Filharmonia, zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 400
m i obstuguje 10 linii autobusowych. Inny przystanek,
Targowa, zlokalizowany jest 600 m na pétnocny-
wschéd od nieruchomosci. Dworzec kolejowy Rzeszéw
Gtéwny oraz Dworzec Autobusowy PKS Rzeszéw S.A
znajduja sie 950 m na potnoc. Obstugujg zaréwno
potaczenia krajowe jak i zagraniczne. Dworzec
zapewnia réwniez dogodny dostep do lotniska Rzeszéw
Jasionka, ktére jest zlokalizowane okoto 11 km od
centrum miasta.
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Niniejsze materiaty nie stanowia oferty w rozumieniu przepisow Kodeksu Cywilnego, ani tez czesci takiej oferty lub jakiejkolwiek umowy.

Wszelkie informacje zawarte w materiatach zostaty podane w dobrej wierze, nie moga byc jednakze traktowane jako oswiadczenia lub

zapewnienia, co do jakichkolwiek okolicznosci. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo: swobodnego wyboru oferty, prowadzenia rozmow z

wybranymi oferentami, odstapienia od prowadzenia rozmdw bez podania przyczyny, Zadania wptaty zaliczki na poczet ceny sprzedazy.
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