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Warszawa 4700 000 PLN
al. Wincentego Witosa 31 cena
Wojewoddztwo: Mazowieckie Powierzchnia: 1462,48 m? Kategoria: Lokale uzytkowe

Funkcja: biurowo - ustugowa Status: wolna

Opis nieruchomosci

Do sprzedazy oferowany jest udziat 1504/25990 w prawie uzytkowania wieczystego gruntu wraz z udziatem w
prawie wtasnosci budynku na nim posadowionego. W ramach tego udziatu bank korzysta z lokalu biurowo-
ustugowego usytuowanego na 4 kondygnacjach o tacznej powierzchni netto 1.451,99 m2. Lokal potozony jest w
Warszawie, przy ul. A. Witosa 31, w Centrum Handlowym Panorama. Centrum Handlowe Panorama jest
budynkiem ustugowo-biurowym o powierzchni uzytkowej 27.216 m2, potozonym na dziatce gruntu o numerze
ewidencyjnym 18 z obrebu 1-03-12 o powierzchni 8.795 m2. Dziatka, na ktérej znajduje sie CH jest w wiekszosci
zabudowana budynkiem biurowym, posiada ksztatt nieregularnego wielokata, zblizony do tréjkata. Od stronny
zachodniej nieruchomos¢ przylega do ul. Bobrowieckiej, a od strony wschodniej do al. Wincentego Witosa. Od
potudniowej strony nieruchomosci znajduje sie utwardzony dojazd do garazy znajdujacych sie w podziemnej czesci
budynku (dojazd prowadzi od ul. Bobrowieckiej i jest chroniony szlabanem). Oferowany lokal potozony jest w
zachodnim skrzydle centrum handlowego i miesci sie na 3 kondygnacjach nadziemnych i jednej podziemnej.
Prowadza do niego 3 wejscia: od strony potudniowej do kondygnacji podziemnej, od strony zachodniej - wejscie
do zaplecza biurowo-socjalnego oraz od strony pétnocnej - wejscie przez sale sprzedazy, do ktérego dostep
zapewnia pasaz centrum handlowego. Stan wykohczenia lokalu: stolarka okienna PCV, stolarka drzwiowa w
wiekszosci typowa, drewniana oraz ptycinowa, tynki wapienno-cementowe malowane farbami emulsyjnymi,
Sciany w tazienkach wytozone glazura. Posadzki w tazienkach wytozone terakotga, w pozostatych pomieszczeniach
czesciowo terakota lub wyktadzina PCV. Posadzki w pomieszczeniach komunikacji i ruchu - terakota lub
wyktadzina.
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Stan prawny

Dla nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg - WA2M. Grunt jest przedmiotem uzytkowania wieczystego, a budynek na nim
posadowiony stanowi odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci. Wtascicielem gruntu jest Miasto Stoteczne
Warszawa, zas wspoétuzytkownikiem wieczystym gruntu i wspétwiascicielem budynku w czesci 1504/25990 jest
Bank Polska Kasa Opieki S.A. Umowa oddania w uzytkowanie wieczyste obowigzuje do 8 czerwca 2089 r. Zgodnie
z umowa3 sprzedazy z dnia 31 sierpnia 1994 r. w ramach ww. udziatu przystuguje prawo do korzystania na
zasadach wytacznosci z pomieszczen o charakterze magazynowych i handlowo-ustugowych: w podziemiu o pow.
396,9 m2, na parterze o pow. 504,8 m2, na | pietrze o pow. 328,3 m2, na Il pietrze o pow. 274,3 m2, na parkingu
naziemnym - 12 miejsc parkingowych. Prawo do wytacznego korzystania z nieruchomosci nie zostato ujawnione w
ksiedze wieczystej.

Szczegoty

Rodzaj miejsca parkingowego: Rodzaj budynku: Centrum handlowe Cenazam? 3213.72 PLN

Miejsce parkingowe

Dziatka: 0 m? Stan prawny: Udziat Stan prawny gruntu: Uzytkowanie
wieczyste

Uwarunkowania planistyczne

Obszar, na ktérym potozona jest nieruchomosé, nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Dla obszaru nie sporzadzono dotychczas Planu Ogélnego. W Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy (Uchwata nr LXXXI1/2746/2006 z 10 pazdziernika 2006 z
pdzn. zm.) teren, na ktérym potozona jest nieruchomos$é, oznaczony jest symbolem UH.20. Nieruchomos¢ nie
znajduje sie na obszarze rewitalizacji ani Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérych mowa w art. 8 i 25 ust. 1 ustawy
o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 (Dz. U.z 2021, poz. 485). Nieruchomos¢ nie znajduje sie w rejestrze ani w
ewidencji zabytkow. Jednoczesnie budynek CH Panorama znalazt sie na liscie obiektéw rekomendowanych przez
zespo6t do spraw dobr kultury wspdétczesnej przy Prezydencie m.st. Warszawy do objecia ochrong planistyczng jako
dobro kultury wspotczesnej.
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Lokalizacja

Lokalizacje cechuje bardzo dobra ekspozycja,

sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej, obiektéw Sk|ep taneczny, buty, e
handlowo-ustugowych, licznych instytucji uzytecznosci stroje, akcesoria do... Ny’
publicznej. W bezposrednim otoczeniu nieruchomosci

wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

obiekty ustugowo-handlowe oraz kompleksy biurowe.

Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci stanowia: od

p6tnocy - zabudowa ustugowa, od wschodu - Al. e entrum Handlowe
Wincentego Witosa i ul. Czerniakowska wazny wezet - Panorama
komunikacyjny, od potudnia - zabudowa wielorodzinna,

od zachodu - ul. Bobrowiecka z zabudowga ~ .
wielorodzinng i ustugowa. _Galaxy Lab - serwis @ E)
wymiana opon Warsaw... "=~
¥
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Niniejsze materiaty nie stanowig oferty w rozumieniu przepisow Kodeksu Cywilnego, ani tez czesci takiej oferty lub jakiejkolwiek umowy.
Wszelkie informacje zawarte w materiatach zostaty podane w dobrej wierze, nie moga byc jednakze traktowane jako oswiadczenia lub
zapewnienia, co do jakichkolwiek okolicznosci. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo: swobodnego wyboru oferty, prowadzenia rozmow z
wybranymi oferentami, odstapienia od prowadzenia rozmoéw bez podania przyczyny, Zadania wptaty zaliczki na poczet ceny sprzedazy.
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